


Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Goteborgs Bostadsrattsforening Nr 2
intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har
faststallts pa féreningsstémma 2019-04-15. Féreningsstdmman beslutade
att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen
stdmmer dverens med originalen.

Goteborg den 2019-04-15

A S

Stefan Bryne

Arsredovisning rakenskapsaret 2018 | Goteborgs Bostadsrattsforening Nr 2 (757200-7727)



Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Styrelsen for Goteborgs Bostadsrattsforening Nr 2, 757200-7727 far hdrmed avge arsredovisning for 2018.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten

* Bostadsrattsforeningen ager fastigheten Johanneberg 16:1 pa Eklandagatan 41-43 i centrala Goteborg.

e Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

 Fastigheten byggdes ar 1934-1935 och bestar av ett flerbostadshus i 4 vaningar ovan gatuplan.

e Foreningen ager bade fastighet och mark.

e Foreningen upplater 47 lagenheter med bostadsratt, 1 hyreslagenhet samt 3 lokaler.
Av lagenheterna ar 27 ensrumslagenheter, 7 tvarumslagenheter och 13 trerumslagenheter.

¢ P4 senare tid har ett omfattande underhall gjorts pa fastigheten. samtliga rorstammar ar bytta. Taket ar bytt.

¢ Foreningen har kallsortering av soporna.

e Tva ganger arligen anordnas stadddagar da medlemmarna hjalps at att rensa och stada i fastighet och tradgard.

2018 Bytte vi platar runt takfonstren, malade skorstenen och installerade en gangstege langs taket. Vi satte upp nya
fasadlampor och installerade vimeelement pa uteplatsen. | tvattstugan installerades det ytterligare en tvattmaskin och
torktumlare. Samtidigt byttes den gamla torktumlaren ut mot en ny.

2017 installerades ett ljudsystem pa uteplatsen och nya soffor inforskaffades. Godisbutiken har fatt nya markiser och ny
skylt mot hdjd hyra. Pizzerian har fatt ett nytt flaktsystem och spjall som ocksa den finansierats med hojd hyra.

2016 installerades ett staket langs trappan till gillplatsen, fasaden pa framsidan har putsats, tujor har planterats langs
den norra tomtgransen, takstegar kring skorstenarna har monterats och ett nytt ventilationssystern till pizzerian har
installerats.

2015 Byttes pumpen till varmesystemet och tiduret till tvattstugan. Vidare installerades en Apple TV i gastrummet.

2014 Byggdes mangelrummet om till ett gastrum for att kunna hyras ut till féreningens medlemmar nar gaster kommer
pa besok. Vidare gjordes en omfattade renovering av tradgarden med nya murar, utjamning av markytan, ny plattlagg-
ning, ny grillplats och grindar vid gatan for att féhindra obehdriga att komma in i tradgarden.

2013 Renoverades ytterdorrarna och trapphuset polerades upp. Vidare har fler torkflaktar installetats i torkrummet och kortat ned
torktiden.

2012 malades balkongerna, ljudisolering sattes in i festlokalen, tvattstugan fick ny bank i rostfritt stal samt en slang att
spola golvet med och 100 Mbs bredband installerades i samtliga lagneheter och lokaler mot en avgiftshdjning pa 100
SEK. Vidare omkonfiguerades tva tvarumslagenheter till en etta och en trea.

2011 En samlingslokal byggdes i en av kallarlokalerna.

2010 Forbattrades grillplatsen med spaljevaggar, vatten och el. En justering av varmesystemet samt byte av ventilerna
i samtliga lagenheter genomférdes. Golvet i en av foreningens affarslokaler byttes ut mot klinkers och hojde lokalens
varde.

2009 Har samtliga elstammar samt el i gemensamma utrymmen bytts ut. LAgenheterna har fatt nya gruppcentraler och
elmatare. Féreningens medlemmar handlar numera sin el via ett for foreningen gemensamt elabonnemang. Varje med-
lem debiteras separat for sin faktiska forbrukning. Féreningen har tagit fram en underhallsplan for att fa en god 6verblick
6ver kommande

underhallsbehov. Féreningens lagenheter har under 2009 fatt nya lagenhetsnummer enligt den nationella standard som
borjat galla under samma ar. Fastigheten energideklarerades.

2008 Renoverades fastighetens ventilationssystem. Férutom att en ny flakt installerats, har ventilationskanalerna
rensats och lagnheternas tillforsel av friskluft sdkerstallts. En godkand OVK-besiktning utférdes nar renoveringen var
avslutad.

2005 Renoverades fasaden och malades balkongerna. En grillplats byggdes i tradgarden.
2004 Renoverades trapphuset och samtliga lagenhetsdorrar byttes till nya sakerhetsdorrar.
2003 Tvattstugan renoverades.

Foéreningen har sitt sate i Goteborg.
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1663 000 1729 000 1623 000 1679 000
Resultat efter avskrivningar -3 000 36 000 77 000 197 000
Resultat efter finansiella poster -72 000 -41 000 -1 000 88 000
Balansomslutning 9 880 000 9 838 000 9 744 000 9 689 000
Soliditet (%) 18,4 19,2 19,8 19,9
Forandring av eget kapital

Inbetalda Uppskrivnings- Reservfond Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 55 885 573 471 134233 1165734 41673 1887650
Uppskrivningsfond, uppldsning -106 044 106 044 0
Avsattning reservfond 0 0
Disposition av foregaende ars resultat: -41 673 41 673 0
Arets resultat 71 541 -71 541
Belopp vid arets utgang 55 885 467 427 134233 1230105 -71541 1816109

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 1230 105
Arets forlust 71542
1158 563
Disponeras sa att i ny rdkning overfores 1158 563
1158 563

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av

materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 180101-181231 170101-171231
1662632 1729079

10 947 100

1673 579 1729179

2 -1 254 920 -1 271 436
3 -102 507 -103 192
-319 555 -318 069

-1 676 982 -1 692 697

-3 403 36 482

0 5

-68 139 -77 840

-68 139 -77 835

-71542 -41 353

-71542 -41 353

0 -320

-71 542 -41 673
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Balansrakning

TIILLGANGAR Not 2018-12-31 2017-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 4 7 299 714 7591 175
Inventarier, verktyg och installationer 5,6 734 565 673 410
Summa materiella anlaggningstiligangar 8 034 279 8 264 585
Summa anlaggningstillgangar 8 034 279 8 264 585
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 513 396 305 951
Ovriga fordringar 18 328 17 850
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 156 271 155 548
Summa kortfristiga fordringar 687 995 479 349
Kassa och bank

Kassa och bank 1157 365 1094 466
Summa kassa och bank 1157 365 1 094 466
Summa omsattningstillgangar 1845 360 1573 815
SUMMA TILLGANGAR 9 879 639 9 838 400
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 885 55 885
Uppskrivningsfond 467 427 573 471
Reservfond 134 233 134 233
Summa bundet eget kapital 657 545 763 589
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1230 105 1165734
Arets resultat 71542 -41 673
Summa fritt eget kapital 1158 563 1124 061
Summa eget kapital 1816 108 1887 650
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 070 000 7 070 000
Summa langfristiga skulder 7 070 000 7 070 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 53944 37 284
Ovriga skulder 47 907 46 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 891 680 796 666
Summa kortfristiga skulder 993 531 880 750
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 879 639 9 838 400
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar Tillampade avskrivningstider:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 2%
Markanlaggningar 5%
Installationer 25 %
Installation varmereglering 5%
Maskiner och inventarier 10 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar

Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Not 2 Sammalslagning av poster i resultatrakningen

2018 2017
Redovisningstjanster 52 078 74 502
Revisionsarvoden 17 500 17 500
Vatten och avlopp 73 436 26 512
Bransle 369 226 265 868
Elavgifter 158 306 127 426
Renhallning och stadning 124 423 154 723
Reparation och underhall av fastighet 90 521 266 731
Fastighetsforsakringspremier 27 568 27 491
Ovriga fastighetskostnader 266 896 236 773
Fastighetsskatt 74 966 73910
1254 920 1271436
Not 3 Medelantalet anstallda
Foreningen har inga anstalld
Not 4 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 10 188 216 10 188 216
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 10 188 216 10 188 216
Ingdende avskrivningar -2 597 041 -2 305 580
Arets avskrivningar -291 461 -291 461
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -2 888 502 -2 597 041
Utgaende redovisat varde 7 299 714 7591175
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Not 5 Maskiner och inventarier

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 105 105 105 105
Inkdp 89 250
Foérsaljningar/utrangeringar -10 303
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 184 052 105 105
Ingdende avskrivningar -105 105 -105 105
Foérsaljningar/utrangeringar 10 303
Arets avskrivningar -1486
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -96 288 -105 105
Utgaende redovisat varde 87 764 0
Not 6 Installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 895 564 895 564
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 895 564 895 564
Ingdende avskrivningar -222 154 -195 546
Arets avskrivningar -26 608 -26 608
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -248 762 -222 154
Utgaende redovisat varde 646 802 673 410
Not 7 Stallda sakerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 7 370 000 7 370 000

7 370 000 7 370 000
Goteborg 2019-04-10
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Stefan Bryne
Ordférande
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Helena Wikman

Min revisionsberattelse har lamnats 2019-04-10

|

Berglund Emil
Auktoriserad revisor

Fredrik Mansson

Marcus Furst

N

Christoffer Levandowski
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Goteborgs Bostadsrattsforening Nr 2 (Org.nr 757200-7727)

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Géteborgs Bostadsrattsforening Nr
2 for rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 2018-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisning-
ens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balans-
réakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga
som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den in-
terna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovi ning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis
som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har
betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimlighe-
ten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberét-
telsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den va-
sentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsre-
dovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelse-
fulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

MOORE STEPHENS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Goteborgs Bostadsrattsforening Nr 2 for rakenskapsaret 2018 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvalt-
ningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga
som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foren-
ingens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professio-
nellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situa-
tion. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffan-
de foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den 10/4 2019

\/‘ _______ > U ./
Berglund Emil (
Auktoriserad revisor I/
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